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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)
1. Bebauungsplan ,In der Breite, 1. f\nderung“

Gemeinde Stetten am kalten Markt, Gemarkung Stetten, Landkreis Sigmaringen

Die Bebauungsplanénderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 1) vom 22.04.2024.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 22.04.2024

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Ergdnzung der Planzeichnung vom 22.04.2024 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,,In der Breite“ vom 25.04.1972, in Kraft getreten am 02.10.1972, die wie folgt gedndert
und ergdnzt werden:

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
L. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

§2 Die Festsetzung zur Mindestfrontmeterldnge und zur Mindestflache der Baugrundstiicke
aus den bisherigen textlichen Festsetzungen wird ersatzlos gestrichen.

§3

Alter Text:
Auf den Baugrundstiicken Nr. 1, 2, 3 und 5 durfen nur nicht wesentlich stérende Betriebe

erstellt werden.

Neuer Text:
Auf den Baugrundstiicken Nr. 1 und 3 dirfen nur nicht wesentlich stérende Betriebe er-

stellt werden (eingeschranktes Gewerbegebiet GEe).

Der Stérgrad der im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) zuldssigen Gebaude und Nut-
zungen ist auf den Stérgrad eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO beschrénkt. Dies be-
deutet, dass nur Gewerbebetriebe und Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Im Plangebiet ist die Ricksichtnahme nach § 15 BauNVO besonders zu
beachten.
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§9 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

V. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

2. Die Festsetzung zu Sichtfeldern im Kreuzungsbereich aus den bisherigen textlichen Fest-
setzungen wird ersatzlos gestrichen.

Erganzung:

§ 10 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versicke-

rung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauBG)

Hausabwdésser sind in die Ortskanalisation nach den satzungsrechtlichen Bedingungen
der Gemeinde einzuleiten.

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Belagsfla-
chen muss, soweit méglich, getrennt vom tbrigen Schmutzwasser auf dem eigenen
Grundstiick zur Versickerung gebracht werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,In der
Breite”, in Kraft getreten am 02.10.1972.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften ,,In der Breite, 1. Anderung”

Gemeinde Stetten am kalten Markt, Gemarkung Stetten, Landkreis Sigmaringen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2.) vom 22.04.2024.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 22.04.2024
Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

In Ergdnzung der Planzeichnung vom 22.04.2024 gelten die bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan ,,In der Breite” vom 25.04.1972, in Kraft getreten am
02.10.1972, die wie folgt gedndert und ergdnzt werden:
C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

I Geb#udehdhe (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:
Die Hohe der Gebaude darf von natlrlichen Gelande bis zur Traufe betragen:
1. Bei eingeschossigen Gebauden 4,50 m
2. Bei zweigeschossigen Gebduden 7,00 m

Neuer Text:

Die Gebdudehdhe ist beschrankt.
Gebdudehshe (GH max.) 11,00 m

Die Gebdudehdhe wird gemessen vom héchsten Punkt des mit dem jeweiligen Gebdude
Uiberbauten Geldndes (bestehender Gelandeverlauf) bis zur obersten Dachbegrenzungs-
kante bzw. dem hdchsten Punkt des Daches, sowie beim Flachdach bis zur Oberkante
der Attika.

Die Festsetzung gilt nicht fir technische betriebsnotwendige Aufbauten (wie Fahrstuhl-
tirme, LUftungsbauten, Schornsteine, usw.).

Vil Entwéasserung
Die Festsetzung zur Entwasserung wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gestrichen und in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter § 10 ergénzt bzw. neu

geregelt.

Im Ubrigen gelten die bauordnungsrechtlichen Vorschriften zum Bebauungsplan ,,In der
Breite®, in Kraft getreten am 02.10.1972.
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Ergéanzung:
D. Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser und Abwasserbeseitigung

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen
ist § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) (Handhabung von Niederschlagswas-
ser) sowie § 46 des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg (WG) (Abwasserbeseiti-
gungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt (iber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW fir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Arbeitsblatt der DWA A-138 sowie der Leit-
faden zur naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweitministeriums Ba-
den-Wiirttemberg anzuwenden.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen,
auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, milssen wegen
deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkldranlagen ange-
schlossen werden.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizol, Diesel
etc.) ist die Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18.04.2017 in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Altlasten
Das Flurstiick Nr. 3324, Gemarkung Stetten, wird im Altlasten- und Bodenschutzkataster

unter der Objekt-Nr. 00457-000 mit der Bezeichnung Altstandort ,AA In der Breite* gefiihrt
und ist mit B (belassen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet.

Far den Wirkungspfad Boden/Grundwasser ist der Altlastenverdacht ausgerdumt, auf-
grund der Vornutzung kénnen aber auf der Fldche Bodenmassen vorliegen, die man nicht
unkontrolliert ablagem kann. Die Flache wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster, Fall-
gruppe ,Sonstige Flachen, B-Fall” gefiihrt. Es handelt sich um einen ehemaligen Stein-
bruch, welcher mit Erdaushub und Bauschutt verfiilit wurde. Hinweise auf eine Verfillung
mit Hausmill konnten in einer orientierenden Untersuchung im Jahr 1994 nicht gefunden
werden.

Aushubmaterial von dieser Fldche muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007
in der aktuellen Fassung bzw. der ab 01.08.2023 geltenden Neufassung der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung untersucht und dementsprechend entsorgt oder ver-
wertet werden. Bei solch einer entsorgungsrelevanten Flache ist mit erhéhten Entsor-
gungskosten zu rechnen. Die Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen.

Fur die Beurteilung der Tauglichkeit als Baugrund wird dem Bauherren die Einholung ei-
nes entsprechenden Fachgutachtens empfohlen.

Sofern keine sensorischen Auffalligkeiten auftreten, ist eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser Uber Sickermulden mdéglich. Dies ist bei den Bauarbeiten zu dokumentie-
ren (Fotodokumentation der ausgehobenen Sickermulden) und dem Landratsamt Sigma-
ringen / Fachbereich Umwelt nachzuweisen.”
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. Abfallentsorgung
Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Bestimmungen der Verord-
nung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in techni-
schen Bauwerken (Ersatzbaustoffverordnung) vom 09. Juli 2021 (in Kraft getreten am 01.
August 2023) in der jeweils gultigen Fassung einzuhalten.

IV. Vogelkollisionsschutz
Die Glasflachen des Gebaudes stellen eine potentielle Gefahr fur Végel dar und kénnen
demnach nach § 44 (1) Nr. 1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein erhéhtes T6-
tungsrisiko fur geschitzte Vogelarten darstellen. Es wird darauf hingewiesen, dass wenn
nach den Bewertungskriterien zum Vogelschlag an Glas nach dem Papier der Landerar-
beitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten — Vermeidung von Vogelverlusten an Glas-
scheiben — von einer signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fur Végel auszugehen ist,
entsprechende Vermeidungsmaflnahmen zu ergreifen sind (z. B. Verwendung von be-
mustertem, mattiertem, geripptem, sandgestrahltem, oder eingefarbtem Glas, siehe hierzu
die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der schweizerischen Vogel-
warte).

V. Beschrédnkung der Beleuchtung
Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 21 (2) NatSchG die Fassaden von baulichen
Anlagen im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September ganztagig und vom 1. Oktober
bis zum 31. Méarz in den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr nicht beleuchtet werden durfen.

Reutlingen, den 22.04.2024 Stetten am kalten Markt, den 22.04.2024
Clemens Kunster Maik Lehn
lfpl -Ing\Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,,In der Breite, 1. Anderung*
2. Ortliche Bauvorschriften ,,In der Breite, 1. Anderung*

Gemeinde Stetten am kalten Markt, Gemarkung Stetten, Landkreis Sigmaringen

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 22.01.2024
- Offentliche Bekanntmachung 25.01.2024
- Veroffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB 29.01.2024 — 01.03.2024
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange gem. § 4 (2) BauGB 29.01.2024 — 01.03.2024
Satzungsbeschluss )
(Anderung Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 22.04.2024
Ausgefertigt: Stetten am kalten

Markt, den 23.04.2024

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser

Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-
vorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgeflhrt.

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurden die Bebauungsplanénderung und die An-
derung der Ortlichen Bauvorschriften rechtskraftig
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